Kamu Thale Genel Tebligi

Madde 53 - Yapim islerine iliskin diger hususlar

53.1. 1/1/2003 tarihinden once ihale edilmis ve devam etmekte olan yapim islerinde

meydana gelen is artislarinin durumu

53.1.1. 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 63 iincii maddesinin birinci ve ikinci
fikralarinda; “Yapim islerine ait bir sozlesmenin uygulanmasi sirasinda kesif ve
sozlesmede ongorilmeyen is artisi veya eksilisi zorunlu hale gelirse, miiteahhit, kesif
bedelinin % 30 oranina kadar olan degisikligi, stire harig, sozlesme ve sartnamesindeki
htiktimler dairesinde yapmakla ytikiimludir. Kesif bedeli artisinin % 30'u gegmesi
halinde sozlesme feshedilir. Ancak, bu durumda miiteahhit isin kesif bedeli ve % 30
kesif artisinin karsiligi isleri sozlesme ve sartnamesindeki hiikiimler cergcevesinde
yapmaya zorunludur. Taahhtdiin % 30 kesif artisi ile bitmemesi ve tasfiye edilmesi
halinde miiteahhit, idareden hi¢cbir masraf ve tazminat isteyemez. % 30 oranindan fazla
artis; temel, tiinel ve benzeri isler ile tabii afetler gibi nedenlerden ileri gelmis ise;
idarenin istegi, miteahhidin kabulii ve ilgili bakanin onayu ile siire harig¢, ayni sozlesme
ve sartname hiikiimleri icinde % 30'u gecen isler de ayni miiteahhide yaptirilabilir.”
denilmekte olup, 2886 sayil1 Kanun kapsaminda yer almayan idarelerin 4734 sayili
Kanundan once tabi olduklar kendi ihale mevzuatlarinda da benzer duzenlemeler

bulunmaktadir. Diger taraftan 4734 sayili Kanunun gecici 2 nci maddesinde; “Bu

Kanunun yurtrliige girdigi tarihten énce ihale edilecegi yazili olarak duyurulmus veya
ilan edilmis olan isler ilgili oldugu kanun ve usullere gore sonug¢landirilir.” hikmu yer
almaktadir. Anilan hukumler uyarinca; bu nitelikteki islerin ilgili olduklar mevzuatta,
yeniden ihale yapilmaksizin isin tamamlattirilmasina yonelik duzenlemelerin bulunmasi

halinde idarelerce bu diizenlemelere gore islem yapilabilecektir.

53.2. Belli istekliler arasinda ihale usuliinde yapilacak puanlamada dikkat

edilecek hususlar
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53.2.1. Ekonomik ve mali kapasite icin yapilacak olan puanlamada ihalenin yapildig:
yildan onceki yila iliskin olarak yonetmelikte belirtilen asgari yeterlik kriterlerini
sagladigi halde yonetmelikte izin verilen birden fazla yila iliskin belgelerin sunulmasi ve
ihalenin yapildig1 yildan 6nceki yila iliskin belge ile tam puan alinabildigi durumda

diger yillara ait belgeler degerlendirilmez.
53.2.2. (Mulga: 13/8/2012-28383 R.G./4. md.)

53.3. (Ek: 23/8/2013-28744 R.G./2. md.; Degisik madde: 18/05/2024-32550 R.G/29.
md., yururluk: 15/06/2024) Ekonomik acidan en avantajli teklifin fiyat ile birlikte fiyat

disindaki unsurlar da dikkate alinarak belirlenmesi ile ilgili hususlar

53.3.1. Kanunun 40 inc1 maddesi uyarinca, ekonomik acidan en avantajli teklif; sadece

fiyat esasina gore belirlenebilecegi gibi fiyat ile birlikte isletme ve bakim maliyeti,
maliyet etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat disindaki unsurlar dikkate
alinarak belirlenebilmektedir. Ekonomik acidan en avantajli teklif sahibinin fiyat ile
birlikte fiyat dis1 unsurlar kullanilarak belirlenmesi durumunda, fiyat ve fiyat dis1
unsurlar dahil toplam degerlendirme puaninin yiz tam puan iizerinden hesaplanmasi ve

asagidaki esaslara uyulmasi gerekmektedir.

53.3.2. Fiyat dis1 unsurlarin, Kanunun 5 inci maddesinde belirtilen ilkelere aykir

olmayacak sekilde idari sartnamede acgik ve net olarak dizenlenmesi gerekmektedir.

53.3.3. Idari sartnamede fiyat dis1 unsur olarak belirlenen hususlarin parasal

degerlerinin veya nispi agirliklarinin belirlenmesi gerekmektedir.

53.3.4. Fiyat dis1 unsur olarak niceliksel ve niteliksel belirlemeler yapilabilir. Bu

kapsamda;

a) Istekli hakkinda ihale tarihinden 6nceki son bes yil icinde kamu ihalelerine

katilmaktan yasaklama karari verilmemis olmasi,

b) 4735 sayili Kanuna gore imzalanan sozlesmelerin, ihale tarihinden onceki son bes

yil icinde ayni Kanunun 16 nc1 maddesine gore devredilmemis ve/veya yukleniciden
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kaynaklanan nedenlerle feshedilmemis olmasi,

c) 4735 sayili Kanuna gore ihaleyi yapan idare ile imzalanan s6zlesmelere konu

islerin, ihale tarihinden onceki son bes yil icinde suire uzatimi dahil stiresinde

bitirilmis olmasia,

¢) Kullanilacak olan tesis, makine, techizat ve diger ekipmanin isteklinin kendi mah

olmasi,
d) Yapim isleri cirosunun toplam ciroya orani,
e) Isteklinin faaliyet siiresini gosteren genel deneyimi,

f) Belli istekliler Arasinda fhale Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak

Tip On Yeterlik Sartnamesinin 7.9 uncu maddesinde belirlenen puanlama kriterleri,

g) Isteklinin ihaleyi yapan idareye kars: yiikleniminde bulunan yapim islerinin sayisi

ve/veya tutarinin dusuk olmasi,

g) Ihale konusu isi olusturan bilesenler itibariyla isteklinin teklifi ile yaklasik maliyet

yapisinin birbiri ile uyumu,

h) Ihale konusu is kapsamindaki is kalemleri/is gruplarinin belirli bir miktarinin daha

onceki bir iste gerceklestirilmis olmasi,

hususlari ile idare veya Kurum tarafindan belirlenen benzeri diger hususlarin biri,

birkac1 ya da tamama fiyat dis1 unsur olarak kullanilabilir.

Isteklilerin ekonomik ve mali kapasitelerine iliskin fiyat dis1 unsurlarin
degerlendirilmesinde yasal siiresi icerisinde vergi dairesine verilen beyannameler

haricindeki diizeltme beyannameleri dikkate alinmaz.

Ekonomik acidan en avantajl teklifin fiyat ile birlikte fiyat dis1 unsurlar dikkate alinarak
belirlendigi birim fiyath islerde, fiyat dis1 unsur puanlamasinda (J) bendinde yer alan
unsurun kullanilmasi zorunlu olup bu unsurun asgari puani toplam fiyat dis1 unsur

puaninin yarisinin altinda olamaz. (¢) bendinde yer alan unsurun puanlanmasinda
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Yapim isleri fhaleleri Uygulama Yonetmeliginin 41 inci maddesi hitkimleri uygulanir.

Bunlar disindaki diger unsurlarin her biri icin azami bes puan verilir.

(Ek paragraf: 09/04/2026-33219 R.G./6.md.) (g) bendinde yer alan fiyat dis1 unsur
puanlamasina iliskin; is kaleminin yaklasik maliyetteki agirlik oran1 dikkate alinarak
ihale dokiimaninda asgari ve azami oranlar belirlenir. Bu durumda is kaleminin
isteklinin teklifindeki agirlik oraninin, belirlenen asgari ve azami oranlar arasinda
olmasi halinde istekliye puan verilecegine dair diizenleme yapilir. Puanlamaya iliskin
diizenleme, is kaleminin isteklinin teklifindeki agirlik oraninin, ayni is kaleminin
yaklasik maliyetteki agirliginin belli oranlar1 arasinda olmasi halinde istekliye puan
verilecegi seklinde yapilamaz. Ornegin; yaklasik maliyetteki agirlik oran1 %30 olan ve
puanlama yapilmasi ongorilen “Plentmiks temel temin edilmesi (kirilmis ve elenmis
ocak tasiile)” is kalemi icin, bu is kaleminin isteklinin teklifindeki agirlik oraninin, bu is
kaleminin yaklasik maliyetteki agirliginin %901 ile %110’u arasinda olmasi halinde
istekliye puan verilecegine dair diizenleme yapilamaz. Ayni is kaleminin isteklinin
teklifindeki agirlik oraninin, %27 ile %33 oranlar: arasinda olmasi halinde istekliye

puan verilecegine dair asagidaki 6rnek tabloya gore diizenleme yapilabilir:

Is Kaleminin Ad1 ve Kisa Aciklamasi Asgari Azami Fiyat DisiUnsur
Oran Oran Puanm
Plentmiks temel temin edilmesi (kirilmis ve %27 %33 5

elenmis ocak tasi ile)

53.3.5. Fiyat dis1 unsur puanlamasinda belirlenen unsurlarin niteligine uygun distugt

olcude;
a) Asgari ve azami degerler arasinda kalan ara degerler i¢in dogrusal orant: yapalir.

b) Is ortakliginin puani, her bir ortagin hesaplanan puanlarinin ortaklik oranlar ile

carpilmasi suretiyle bulunan puanlarin toplamidir. Ancak 53.3.4 iincu maddenin (¢)
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bendinde yer alan unsurun puanlamasinda ortaklardan biri veya birkaci tarafindan

aranan kriterin saglanmasi yeterlidir.

Teklif fiyat1 puanlamasi; en dusuk gecerli teklif tutar veya 45 inci maddeye gore

hesaplanan sinir deger ya da bu degerin uizerindeki ilk gecerli teklif tutar: referans
deger alinarak yapilabilir. Bu durumda toplam degerlendirme puani 100 olmak kaydiyla
referans degere 50’den az olmamak tizere ihale dokiimaninda belirlenen tam puan
verilir. Puanlama, teklif tutarlar ile referans deger arasindaki farka bagh olarak

asagidaki formiille gore yapilir.

TP = Ptam - Pfark

Pfark = |RD - TF| x Ptam / RD

Bu formulde;

TP: Isteklinin teklif puanini,

RD: Referans degeri,

TF: Isteklinin teklif fiyatini,

Ptam: Referans degere verilen tam puani,

Pfark: Referans deger ile teklif fiyat1 arasindaki farkin mutlak degeri esas alinarak

hesaplanan puani,
ifade eder.

Ornegin; teklif fiyat1 puanlamasinin 50 tam puan iizerinden yapildig1 ve sinir dederin
ustindeki ilk gecerli teklif sahibi isteklinin 50 puan almasinin 6ngoruldiugi bir ihalede,
sinir degerin uzerindeki ilk gecerli teklifin 100.000.000 TL, sonraki gecerli teklifin
110.000.000 TL olmas1 halinde; sinir degerin tizerindeki ilk gecerli teklifin teklif fiyati

puani 50, sonraki gecerli teklifin puani ise,

Pfark = |100.000.000 - 110.000.000] x 50 / 100.000.000
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Pfark = |-10.000.000| x 50 / 100.000.000
Pfark = 10.000.000 x 50 / 100.000.000
Pfark = 5

TP = Ptam - Pfark

TP = 50 - 5= 45 olarak hesaplanacaktir.

Aymni ihalede sinir degerin altindaki, 90.000.000 TL tutarh gecerli teklif sahibinin teklif

fiyat1 puani ise,

Pfark = [100.000.000 - 90.000.000| x 50 / 100.000.000
Pfark = [10.000.000| x 50 / 100.000.000

Pfark = 10.000.000 x 50 / 100.000.000

Pfark = 5

TP = Ptam - Pfark

TP = 50 - 5= 45 olarak hesaplanacaktir.

53.4. (Ek madde:13.06.2019-30800 R.G/12.md., yururluk:23.06.2019)

Yap1 muteahhitligi yetki belgesi numarasi

53.4.1. Idarelerce, mevzuat1 geregi yap: ruhsat1 alinmasi gereken yapim islerinin
ihalelerinde, on yeterlik veya idari sartnamenin katilim ve yeterlik kriterlerine iliskin
maddesinin “Ihale konusu isin yerine getirilmesi i¢in alinmasi zorunlu olan ve ilgili
mevzuatinda o is icin 0zel olarak duzenlenen sicil, izin, ruhsat vb. belgelerin”
istenilmesine iliskin bendinde, “yap1 muteahhitligi yetki belgesi numarasi”’na yer

verilmesi gerekmektedir.

53.4.2. Bu durumda, aday veya isteklilerin son basvuru veya ihale tarihi itibariyle ilgili
mevzuati uyarinca yapi muteahhitligi yetki belgesi numarasi almis, Yap1 Miteahhitligi

Bilisim Sistemine (YAMBIS) kayith ve kayitlarinin aktif durumda (belge numaralarinin



iptal edilmemis) olmasi sarti1 aranacak olup, ilgili mevzuatinda tanimlanan yetki belge

grubu ve diger hususlar yoniiyle degerlendirme yapilmayacaktir.
53.4.3. idarece;
a) Son basvuru veya ihale tarihi itibariyle tum aday veya isteklilerin,

b) Thale karar ihale yetkilisince onaylanmadan 6nce, ekonomik acidan en avantajli

teklif ile varsa ekonomik acgidan en avantajh ikinci teklif sahibi isteklinin,
c) Sozlesmenin imzalanacagi tarihte ihale tizerinde kalan isteklinin,

YAMBIS’e kayith olduklarinin ve kayitlarinin aktif durumda oldugunun EKAP tizerinden
veya https://yambis.csb.gov.tr internet adresinden teyit edilerek, buna iliskin belgelerin

ihale islem dosyasinda saklanmasi gerekmektedir.

53.5. (Ek madde: 08.08.2019-30856 R.G./5.md., yururluk: 18.08.2019) Yeni is

kaleminin birim fiyatinin tespit edilmesi

Yapim Isleri Genel Sartnamesi’nin “Sézlesmede bulunmayan veya fiyati belirli olmayan

islerin fiyatinin tespiti” baslikli 22 nci maddesinin besinci fikrasina gore (Ek ibare:

30/07/2025-32971 R.G./2.md., yururliik: 01/09/2025) sozlesmede kar ve genel

gider oraninin onceden belirlenmemis olmas1 durumunda;

a) Yuklenicinin teklifi kapsaminda yeni is kalemi ile benzerlik gosteren is kaleminin
bulunmasi halinde, anilan Sartname maddesi uyarinca hesaplanan yeni birim fiyat
(YBF); yuklenici tarafindan benzerlik gosteren is kalemi icin teklif edilen birim fiyatin
(BITBF), idarece ayni is kalemi icin resmi analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971

R.G./2.md., yururliik: 01/09/2025) Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 22 nci

maddesinin ucuncu fikrasina gore guncellenen rayicler de kullanilarak hesaplanan
birim fiyata (BIHBF) oran1 (0,90’1 asmamak {izere) ile yeni is kalemine ait resmi
analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yururlik: 01/09/2025)
guncellenen rayicler de kullanilarak hesaplanan birim fiyatin (BF) carpilmasi

sonucunda elde edilen tutar1 gecemez. Bu itibarla, nihai olarak yeni is kaleminin
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birim fiyatinin hesaplanmasinda asagidaki formul kullanilir.
YBF: Yeni is kaleminin birim fiyat1

BF: Resmi analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yururluk:
01/09/2025) guncellenen rayicler de kullanilarak (%25 oraninda kar ve genel

gider dahil) hesaplanan yeni is kalemine ait birim fiyat
BITBF: Yiiklenici tarafindan benzerlik gésteren is kalemi icin teklif edilen birim fiyat

BIHBF: idarece yeni is kalemine benzerlik gosteren is kalemi icin resmi analiz ve (Ek
ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yurirlik: 01/09/2025) gincellenen rayicler

de kullanilarak (%25 oraninda kar ve genel gider dahil) hesaplanan birim fiyat

Ornek olarak, yeni birim fiyat hesaplanan bir iste; yiiklenici tarafindan yeni is kalemine
benzerlik gosteren is kalemi icin teklif edilen birim fiyatin 80 TL, idarece ayni is kalemi
icin resmi analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yururluk:
01/09/2025) guncellenen rayicler de kullanilarak hesaplanan birim fiyatin 100 TL,
resmi analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yururluk: 01/09/2025)
guncellenen rayicler de kullanilarak hesaplanan yeni is kalemine ait birim fiyatin 120
TL oldugu bir durumda yeni is kalemine ait birim fiyatin tespiti yukaridaki formil

kullanilarak asagidaki sekilde yapilir.

Bu durumda Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 22 nci maddesi uyarinca yeni is

kalemine ait birim fiyatin 105 TL olarak hesaplanmasi halinde, bu tutar, 96 TL’den
buytk oldugu icin yeni is kalemine ait birim fiyat nihai olarak 96 TL olarak belirlenmeli

ve hakedis odemelerinde bu birim fiyat dikkate alinmalidir.

Ote yandan ayni 6rnek icin yeni is kalemine ait birim fiyatin 85 TL olarak hesaplanmis
olmasi halinde ise; bu tutar, 96 TL’den kiicik oldugu icin yeni is kalemine ait birim fiyat

85 TL olarak belirlenmeli ve hakedis 0cdemelerinde bu birim fiyat dikkate alinmalidir.

b) Yiuklenicinin teklifi kapsaminda yeni is kalemi ile benzerlik gosteren is kaleminin

bulunmamasi halinde, yeni birim fiyat (YBF); yeni is kalemine ait resmi analiz ve (Ek
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ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yurirlik: 01/09/2025) Yapim Isleri Genel

Sartnamesinin 22 nci maddesinin t¢uncu fikrasina gore guncellenen rayicler de

kullanilarak hesaplanan birim fiyatin (BF) %90’1n1 gecemez. Bu itibarla, nihai olarak

yeni is kaleminin birim fiyatinin hesaplanmasinda asagidaki formiul kullanilir.

Ornek olarak, resmi analiz ve (Ek ibare: 30/07/2025-32971 R.G./2.md., yurirlik:
01/09/2025) guncellenen rayicler de kullanilarak hesaplanan yeni is kalemine ait birim
fiyatin 120 TL oldugu bir durumda yeni is kalemine ait birim fiyatin tespiti yukaridaki

formil kullanilarak asagidaki sekilde yapailir.

Bu durumda, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 22 nci maddesi uyarinca yeni is

kalemine ait birim fiyatin 110 TL olarak hesaplanmasi halinde, bu tutar, 108 TL’den
biyuk oldugu ic¢in yeni is kalemine ait birim fiyat nihai olarak 108 TL olarak

belirlenmeli ve hakedis odemelerinde bu birim fiyat dikkate alinmalidir.

Ote yandan ayni 6rnek icin yeni is kalemine ait birim fiyatin 100 TL olarak hesaplanmis
olmasi halinde ise; bu tutar, 108 TL’den kiiciik oldugu icin yeni is kalemine ait birim
fiyat 100 TL olarak belirlenmeli ve hakedis 0demelerinde bu birim fiyat dikkate

alinmalidar.

53.6. (Ek madde: 08.08.2019-30856 R.G./5. md., yururlik: 18.08.2019) Yapim

Isleri Genel Sartnamesinin 20 nci maddesinin son fikrasinda; Yapim Islerinde Benzer is

Gruplar: Tebliginin eki Yapim islerinde Benzer Is Gruplan Listesindeki BII/BIII grubu

islerde, alt yukleniciye yaptirilacak isin imalat grubu olarak ayrilabilir nitelikteki isler
kapsaminda olmasi gerektigi dizenlenmistir. Bu itibarla, alt yukleniciye yaptirilacak
islerin sihhi tesisat, kalorifer tesisati, dogalgaz tesisati, musterek tesisat, elektrik
tesisati, asansor tesisati, mekanik tesisat, beton/kalip isleri, siva boya gibi ince isler,
demir isleri, kazi/dolgu isleri, peyzaj ve nakliye gibi imalat gruplar kapsaminda olmasi
gerekir. Anilan Sartnamenin ayni maddesinde; BII/BIII grubu islerde, s6zlesmeye konu
isin biitintinin karakteristigini yansitan kisimlarinin da, bir biitiin halinde alt
yikleniciye yaptirilamayacagi diizenlenmistir. Buna gore, 6rnegin, birden fazla bina

insaat1 (blok) iceren bir toplu konut projesinde bloklardan biri temelden catiya kadar
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kaba ve ince isleri ile birlikte bir butun olarak tek bir alt yukleniciye

yaptirilamayacaktir.



